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Offentlighed oqg vedtagelse

Klima— og Teknikudvalget har den 5. marts 2025 vedta-
get Kommuneplantillaeg nr. 39. Kommuneplantillzegget
er offentliggjort pa kommunens hjemmeside
www.vordingborg.dk/hgring den 25. juni 2025.

Forhold der kan paklages

Vedtagelsen kan ifglge § 58 stk. 1, nr. 3 i Planloven pa-
klages til Planklagenaevnet af enhver, der ma antages
at have en vaesentlig, individuel interesse i sagens ud-
fald. Det er kun retlige spgrgsmal, der kan paklages.
Det vil sige, at du f.eks. kan klage, hvis du ikke mener,

at kommunen har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen.

Du kan derimod ikke klage over, at Kommunen efter
din mening burde have truffet en anden afggrelse.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, skal du
klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen
www.borger.dk og www.virk.dk. Klagen sendes gen-
nem Klageportalen til Vordingborg Kommune. Nar du
klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatper-
soner og 1800 kr. For organisationer og virksomheder.
Klagefristen er den 24. juli 2025 kl. 23:59. Hvis du vil
indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for domsto-
lene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
planens offentligggres.

Politisk behandling

Klima— og Teknikudvalget 05.03.2025

(Forslag)

Offentlighedsperiode 17.03.2025 -
15.04.2025

Udvalget for Plan og Teknik 04.06.2025

(Endelig vedtagelse)

Offentlig bekendtggrelse 25.06.2025

Om kommune- og lokalplaner

Kommuneplanen er den overordnede plan, som indehol-
der overordnede malsaetninger for kommunens udvikling
samt overordnede rammer for arealanvendelsen, dvs.
hvor der kan vzere boliger, erhverv, butikker, skoler m.v.

En lokalplan indeholder mere detaljerede retningslinjer
for anvendelsen af bebyggelse og af ubebyggede arealer,
herunder bebyggelsesregulerende bestemmelser, for
delomrader af kommunen. Lokalplanen skal vaere i over-
ensstemmelse med kommuneplanen.

Et kommuneplantilleeg bestar af to dele:

1) En redeggrelse, der beskriver baggrunden og forud-
setningerne for udarbejdelse af kommuneplantillaegget.
Hvis kommuneplantillegget er udarbejdet i sammen-
haeng med en lokalplan, geelder lokalplanens redeggrelse
ogsa for kommuneplantillaegget.

2) Selve @ndringen i kommuneplanens retningslinjer og /
eller rammer.

Forsidebillede: Foto af eiendommen inden renovering


http://www.vordingborg.dk/høring

Redeggrelse

Baggrund og formal

Kommuneplantillaeggets udarbejdes for at fastleegge
rammer for lokalplanleegningen af eiendommen Avng-
vej 34. Lokalplanen for omradet er en bevarende lokal-
plan, som skal sikre at de kulturhistoriske bevaringsin-
teresser bevares. De kulturhistoriske bevaringsinteres-
ser er det symmetriske firlaengede anlaeg og driftsbyg-
ningernes ydermure af klavede marksten.

Kommuneplantilleeggets indhold

Kommuneplantillaeggets indeholder rammer for lokal-
planlaegningen. Omradet udlzegges til blandet bolig og
erhvervsomrade - landsbyomrade. Bebyggelsens hgj-
de ma ikke overstige 8,5 meter og der ma maksimalt
bygges i 12 etage. Der ma bygges 100 m2 mere end
eksisterende bebyggelse..

Forhold til anden planlagning
Kommuneplan 2022-2034
Omradet er et nyt rammeomrade. Den gaeldende kom-

muneplan indeholder derfor ikke nogen rammebestem-
melser for omradet.



Redeggrelse

Maturtyper:

lArter:

g for ade nr. 148
Sandbanke (1110)
Lagune* (1150)
Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter
(1220)

Enarig strandengsvegetation
(1310)

Forklit (2110)

Gralgren kiit* (2130)

Sebred med smaurter (3130)
Mzeringsrig se (3150)

Tort kalksandsoverdrev™ (6120)
Surt overdrev® (6230)
Urtebraemme (6430)

Beg pa muld (9130)

Elle- og askeskov* (91E0)
Skeev vindelsnegl (1014)
Klokkefro (1188)

Spestiet sal (1365)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160}

Strandvold med enarige planter
(1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120)
Klitlavning (2190)
Kransnélalge-se (3140)
Brunvandet se (3160)
Kalkoverdrev* (6210)
Tidvis vad eng (8410)
Rigkaer (7230)
Ege-blandskov (8160)

Sumpvindelsnegl (1016)
Stor vandsalamander (1166)

Fugle:

g for Fugl
Knopsvane (T)
Gragas (T)
Bramgas (T)
Skeand (T)
Taffeland (T)

Lille skallesluger (T)
Rerheg (Y)

Klyde (Y)

Fjordterne (Y)
Redrygget tomskade (Y)

ade nr. 81

Sangsvane (T)
Saxdgas (T)
Spidsand (T)
Krikand (T)
Troldand (T)
Havern (TY)
Blishene (T)
Dvasrgterne (Y)
Havterne (Y)

Natura 2000

Neermeste Natura 2000-omrader er N169 Havet og
kysten mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved Odde,
bestaende af fuglebeskyttelsesomrade F81 og habi-
tatsbeskyttelsesomrade H148, som ligger umiddelbart
syd for lokalplanomradet. Natura 2000-omradet er spe-
cielt udpeget for at beskytte en lang raekke marine og
kystneere habitatnaturtyper, samt for at beskytte en
lang reekke yngle- og traekfugle. Det er bl.a. treekkende
vandfugle, der benytter omradet som spisekammer pa
deres vej nord- eller sydover f.eks. spidsand samt flere
ynglende terner.

Stuehuset, der skal udskiftes, ligger ca. 80-100 meter
fra Natura 2000-graensen, dog minimum 800 meter fra
habitatnaturtypen strandeng, som er pa udpegnings-
grundlag for habitatbeskyttelsesomradet.

Det ansggte projekt drejer sig om at bevare gardens 3
lzenger, der ligger teettest pa Natura 2000-omradet.
Ejendommens stuehus udskiftes.

Rastende gaes, svaner og terner er pa udpegnings-
grundlaget for fuglebeskyttelsesomrade F81, og vil
kunne findes i umiddelbar naerhed til det ansagte byg-
geprojekt, men det vurderes at den ggede transport og
byggeaktivitet kun midlertidigt og meget begraenset
kan virke forstyrrende pa de rastende fugle. Der er i
omradet mange marker, fjorde og vige, sa fuglene har
gode muligheder for at flytte sig til mere uforstyrrede
steder.

Bilag IV arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre
en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af be-
skyttelsesordningen, fremgar af Habitatdirektivets bilag
V.

Der er ikke fundet nezerliggende registreringer af Bilag
IV arter i forhold til lokalplanomradet udover flagermus-
arter og gronbroget tudse.

Flagermus:

Naermeste forekomster er jf. kommunens registreringer
samt www.arter.dk fglgende arter: vandflagermus,
brunflagermus, dvaergflagermus, skimmelflagermus,
sydflagermus og troldflagermus ca. 2 km gst og ca. 1,7
km syd for projektet. Arterne er i det dbne land primeert
tilknyttet skove, gamle haver, gamle lzehegn og vand-
flader. Den stgrste trussel for flagermus generelt er
menneskelige forstyrrelser og gdelaeggelse af deres
sommer- og vinterkvarterer, som er bygninger i bred


http://www.arter.dk

Redeggrelse

forstand, og gamle treeer med starre hulheder, spraek-
ker, lgs bark, spaettehuler og beskadigede grene.

Planen ma derfor ikke medfare faeldning af traeer med
synlige spraekker og hulheder far farst besigtiges af en
flagermusekspert. Hvis der skal fiernes traeer med
spreekker, hulheder, spaettehuller og/eller Igs bark, skal
der i f.eks. byggetilladelsen indszettes dette vilkar:
Treeer med hulheder og spraekker ma kun feeldes i
september og oktober. Forud for faeldningen skal traeet
undersgges for evt. flagermus. Hvis det ikke kan ude-
lukkes, at planen medfgrer beskadigelse eller gdelaeg-
gelse af levesteder for flagermus, skal der opferes er-
statningslevesteder. Praksis er, at hvert flagermuseg-
nede trae, som skal feeldes, erstattes 1:2 ved veterani-
sering, samt sikring af ét tredje trae mod feeldning, for
at opretholde den gkologiske funktionalitet. Traeer der
skal veteraniseres skal findes i naeromradet, naermest
muligt de faeldede treeers placering og ikke laengere
vaek end 500 m.

Hvis der findes flagermus i treeet, ma det ikke feeldes.
Heller ikke selv om det er i september eller oktober.

Grgnbroget tudse:

Der er registreret forekomster af grgnbroget tudse pa
strandeng ca. 800 — 1500 m syd og sydvest for plan-
omradet. Grgnbroget tudse yngler i mange forskellige
slags vandhuller, hvor de dog foretreekker direkte sol-
skin og uden for meget bredvegetation. Lokalplanen
indebeerer ikke arealinddragelse i form af f.eks. opfyld-
ning af vandhuller, hverken midlertidigt eller perma-
nent. Planen vil heller ikke medfere aget udledning til
mindre vandhuller. Det vurderes derfor, at den gkologi-
ske funktionalitet for grenbroget tudse vil ikke blive pa-
virket som fglge af lokalplanen.

Bilag IV-arter er desuden beskyttet pa individniveau,
for hvilken det generelt geelder, at der er forbud mod
forsaetligt at indfange eller draebe bilag IV-arter. Hvis
planerne kan medfgre forseetlig handtering eller drab
af bilag IV-arter, skal der foretages ngdvendige afveer-
geforanstaltninger for at undga dette.

Naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttede omrader (§ 3)

Der er ikke registreret beskyttet natur inden for lokal-
planomradet. Hvis der er: Der ma ikke aendres i tilstan-
den af natur beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslo-
vens § 3.

Kystnarhedszone

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaer-
hedszonen. Bebyggelsen i omradet bestar af et eksi-



Redeggrelse

Sving Strand

Lokalplanomradets placering

Kostraede

Miljevurdering

Kommuneplantillaeg nr. 39 og Lokalplan L 01.02.01 for
Avngvej 34 er omfattet af lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og konkrete projekter (VVM) - LBK
nr. 1225 af 25.10.2018 med senere zndringer, og er
som udgangspunkt omfattet af krav om udarbejdelse af
miljgkonsekvensrapport.

Vordingborg Kommune har vurderet at planerne er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i § 8, stk. 2. Det vil
sige at planerne kun fastlzegger anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
&ndringer i sddanne planer. Planerne skal saledes
kun miljgvurderes hvis de méa antages at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Der er sidelgbende med udarbejdelsen af planerne
foretaget en screening af planforslagenes konsekven-
ser for det omgivende miljg, hvor relevante myndighe-
der er blevet hart.

Screeningen har vist, at planleegningen ikke har vee-
sentlig virkning pa miljget. Kommuneplantillzegget og
lokalplanen skal derfor ikke gennemga en miljgvurde-
ring.



Kommuneplanrammer

Fladagervej

KOMMUNEPLANRAMME - NY

AV"”V@/

Ay
IUV
]

o
ladag,, e

¥ Jadagervel

Plannummer L01.02
Plannavn Kulturmiljg Avngvej 34
Anvendelse Landsbyomrade (2120)
Bebyggelsens om- Der ma maksimalt bygges 100
fang og udform- m2 udover eksisterende m2 i
ning omradet
Max. antal etager 1%
Max. hgjde 7 meter
Zonestatus Fgr: Landzone
Efter: Landzone
Bemaerkning Omradet indeholder kultur-
miljget Avngvej 34
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